
Број предмета:

Датум израде извештаја:

Назив стечајног дужника:

Ст.70/2015

22.01.2024.

ГРАЂЕВИНА ПРОИЗВОДЊА ТРГОВИНА УСЛУГЕ ДВ МОЗАИК
ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО НИШ (ГРАД) - У СТЕЧАЈУ

Надлежни привредни суд: Привредни суд у Нишу

Име и презиме стечајног управника: Предраг Косовац

Име и презиме стечајног судије: Љиљана Пејић

Број лиценце: 155-1879

20093706Матични број:

1) Agroindustrijska komercijalna banka AIK bankaТекући рачуни стечајног дужника:

2) Unicredit Bank Srbija A.D.- Beograd, 170-30005492000-90

На основу члана 29 Закона о стечају достављам извештај:
Извештај из става 5.  овог члана садржи:
1) списак имовине која је продата, пренесена или на други начин отуђена;
2) списак готовинских прилива и одлива учињених у претходном периоду;
3) почетно и крајње стање на рачуну стечајног дужника;
4) списак обавеза стечајног дужника;
5) списак ангажованих стручњака и износа који су им плаћени;

ИЗВЕШТАЈ СТЕЧАЈНОГ УПРАВНИКА

О ТОКУ СТЕЧАЈНОГ ПОСТУПКА И СТАЊУ СТЕЧАЈНЕ МАСЕ

за период од: до:01.10.2023. 31.12.2023.

 9.

Остала имовина

1.711.104.882,17

 6.

Готовина и готовински еквиваленти

1.896.481.801,30Укупно без депозита

0,00

 5.

0,00

 4. Дати аванси

Орочена средства

Имовина

 3.

54.316,33

Удели или акције код других лица

Залихе

Лиценце и патенти

 7.

Потраживања

Депозит за продају имовине и/или закуп

51.626.649,10

Некретнине, постројења, опрема и биолошка средства

 2.

 1.

На дан

0,00

Почетни стечајни биланс или биланс из претходног месеца

125.933.581,70

0,00

 8.

01.10.2023.

 10.

0,00

7.762.372,00

Списак  имовине која је продата, пренесена или на други начин отуђена1

1а

Коментар

Почетни стечајни биланс је сачињен након пописа имовине стечајног дужника и променама на имовини и претходног извештајног
периода, и обухвата целокупну непокретну и покретну имовину стечајног дужника на дан 01.10.2023 године

1ГРАЂЕВИНА ПРОИЗВОДЊА ТРГОВИНА УСЛУГЕ ДВ МОЗАИК ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО НИШ (ГРАД) - У СТЕЧАЈУ - Извештај за  октобар -
децембар 2023.



 7.

0,00

Залихе

Имовина

125.933.581,70

0,00

Повећање вредности имовине

 6.

1.896.481.801,30

0,00

0,00

0,00

0,00

Лиценце и патенти

 5.

Остала имовина

 2.

1б

7.762.372,00

Коригована вредност
имовине

Некретнине, постројења, опрема и биолошка средства

0,00

 8.

0,00

0,00

1.711.104.882,17

Дати аванси

Удели или акције код других лица

Износ повећања по
процењеној вредности

 4.

0,00

 1.

Потраживања

0,00

 3.

Готовина и готовински еквиваленти

0,00

54.316,33

Укупно

51.626.649,10

Коментар

У извештајном периоду није било увећања имовинског стања стечајног дужника по основу накнадно пронађене или произведене
имовине

 8.

54.316,33Готовина и готовински еквиваленти

 7.

Потраживања

 5. Удели или акције код других лица

0,00

125.933.581,70

Умањење имовине по основу преноса без накнаде или излучних права

51.626.649,10

 1.

 6.

Некретнине, постројења, опрема и биолошка средства

Дати аванси

7.762.372,00

0,00

Лиценце и патенти

0,00

0,00

0,00

0,00

Имовина

 3.

0,00

Коригована вредност
имовине

0,00

1.896.481.801,30

Износ смањења по
процењеној вредности

Залихе

Остала имовина

1.711.104.882,17

1в

0,00

0,00

 4.

 2.

0,00

0,00

Укупно

Коментар

У извештајном периоду није било преноса без накнаде нити утврђених излучних права, нити подентих захтева за излучење

0,000,00

Остварена
продајна цена
или наплаћено
потраживање

0,00

0,00 7.762.372,00

0,00

0,00

0,00

Лиценце и патенти

1.711.104.882,17

Укупно

0,00

1г

 2.

0,00

 3.

0,00

1.896.427.484,97

0,00

Умањење вредности имовине због продаје

51.626.649,10

0,00

0,00

Удели или акције код других лица

0,00

Потраживања

125.933.581,70

0,00

 4.

Некретнине, постројења, опрема и биолошка средства

 1.

 6.

Остала имовина

0,00

Корекција процењене вредности
имовине у зависности од
остварене продајне цене

0,00

 7. 0,00 0,00

 5.

0,00

0,00

Имовина

0,00

Залихе

Повећање

Дати аванси

0,00

0,00

0,00

Смањење

0,00

0,00

Коригована
вредност
имовине

2ГРАЂЕВИНА ПРОИЗВОДЊА ТРГОВИНА УСЛУГЕ ДВ МОЗАИК ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО НИШ (ГРАД) - У СТЕЧАЈУ - Извештај за  октобар -
децембар 2023.



Коментар

У извештајном периоду није било умањења вредности услед продаје

Плаћено
депозитом

0,00

0,00

0,00

Некретнине, постројења, опрема и биолошка средства

0,00

0,00

Уплаћени депозит за продају имовине и/или закуп

Лиценце и патенти

 4.

 1.

0,00

 3.

Потраживања (настала у извештајном периоду)

0,00

Предујам за покретање стечаја

Залихе 0,00

 8.

0,00

0,00

Удели или акције код других лица

0,00

Списак готовинских прилива и одлива

0,00

0,00

 7.

Наплата потраживања

0,00

 5.

Повраћај орочених средстава

0,00

Списак готовинских прилива

0,00

0,00

0,000,00

0,00

0,00

0,00

Закуп (у извештајном периоду)

2

 6.

0,00

Остала имовина

 11.

Враћени аванси

 12.

 13.

0,00

 9.

 10.

Камате и други финансијски приходи

0,00

0,00

0,00

0,00

 2.

0,00

0,00

0,00

2а

0,000,00

Остварени
приливи за
извештајни

период Разлика
остварених
прихода и
прилива

Врста прилива

Фактурисана
вредност у

извештајном
периоду

Укупно

0,00

0,00

0,00

0,00

Коментар

У извешајном периоду није било готовинских прилива

3ГРАЂЕВИНА ПРОИЗВОДЊА ТРГОВИНА УСЛУГЕ ДВ МОЗАИК ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО НИШ (ГРАД) - У СТЕЧАЈУ - Извештај за  октобар -
децембар 2023.



Списак готовинских одлива по основу трошкова стечајног поступка и обавеза
стечајне масе

2б

Неизмирене
обавезе на крају

извештајног
периода

Трошкови стечајног поступка

Плаћени
трошкови у

извештајном
периоду

Стварно настали
трошкови у

извештајном
периоду

Одобрени
планирани

трошкови по
закључку

стечајног судије

Неизмирене
обавезе на

почетку
извештајног

периода

Врста одлива

0,00 0,001. Повраћај предујма за покретање стечаја 0,00 0,000,00

0,00 137.154,002. Судски трошкови 137.354,00 137.154,000,00

40.000,00 60.000,003. Прелиминарна награда ст. управника 60.000,00 100.000,000,00

0,00 0,00
4.

Разлика између исплаћене и коначне
награде стечајног управника 0,00 0,000,00

30.000,00 45.000,005. Накнада трошкова стечајног управника 45.000,00 75.000,000,00

0,00 0,006. Накнада трошкова чланова одбора повер. 0,00 0,000,00

0,00 0,007. Трошкови принудне ликвидације 0,00 0,000,00

0,00 0,008. Остали трошкови стечајног поступка 0,00 0,000,00

Укупно 0,0070.000,00 242.354,00 242.154,00 312.154,00

Неизмирене
обавезе на крају

извештајног
периода

Обавезе стечајне масе

Плаћени
трошкови у

извештајном
периоду

Стварно настали
трошкови у

извештајном
периоду

Одобрени
планирани

трошкови по
закључку

стечајног судије

Неизмирене
обавезе на

почетку
извештајног

периода

Врста одлива

0,00 0,001. Канцеларијски материјал 0,00 0,000,00

0,00 36.803,372. Електрична енергија 36.803,37 12.074,2024.729,17

0,00 141.878,813. Комуналне услуге 141.878,81 141.878,810,00

0,00 0,004. Гориво и мазиво 0,00 0,000,00

3.000,00 5.000,005. Пошта и телефон 5.000,00 8.000,000,00

0,00 0,006. Набавка сировина и репроматеријала 0,00 0,000,00

0,00 0,007. Текуће одржавање 0,00 0,000,00

0,00 285,008. Платни промет 5.000,00 0,00285,00

29.123,50 30.185,259. Премија осигурања 39.696,58 59.308,750,00

0,00 0,0010. Премија додатног осигурања ст. управника 0,00 0,000,00

0,00 0,0011. Трошкови проф. обезбеђења имовине 0,00 0,000,00

0,00 0,0012. Вештачења и процене 0,00 0,000,00

0,00 0,0013. Дневнице и путни трошкови 0,00 0,000,00

0,00 0,0014. Бруто зараде по уговору o раду 0,00 0,000,00

0,00 0,0015. Бруто зараде по уговору о делу 0,00 0,000,00

24.000,00 36.000,0016. Књиговодствене услуге 36.000,00 60.000,000,00

60.000,00 90.000,0017. Накнаде за заступање (адвокати, брокери) 90.000,00 150.000,000,00

0,00 0,0018. Порези (на имовину, добит, кап. добит) 0,00 0,000,00

0,00 7.340,6019. Административне таксе 7.340,60 7.340,600,00

0,00 0,0020. ПДВ 0,00 0,000,00

0,00 0,0021. Камате и други финансијски расходи 0,00 0,000,00

0,00 0,0022. Трошкови оглашавања 0,00 0,000,00

0,00 0,0023. Трошкови продаје имовине 0,00 0,000,00

0,00 0,0024. Остали трошкови стечајне масе 0,00 0,000,00

20.000,00 0,0025. Тарифа АЛСУ 0,00 0,0020.000,00

-

- Орочење средстава 0,00

Повраћај депозита

0,00

0,00

Укупно 45.014,17136.123,50 361.719,36 347.493,03 438.602,36

У извештајном периоду исказани су стварно настали трошкови у извештајном периоду октобар-децембар 2023 г. у укупном износу од
589.647,03 динара, док су одобрени трошкови у висини од 604.073,36 динара , и то за октобар 2023 год. у висини од 296.810, динара, за
месец новембар у висини од 164.873,39 дин., и децембар 2023 године у висини од 143.189,02 динара.Структуру трошкова чине:
- Судски трошкови по опомени у висини од 32.154,00 динара и трошкови парничног поступка у висини од 105.000,00 динара у предмету
П.296/2022 који се води пред Привредним судом у Нишу
-Прелиминарна бруто награда стечајног управника у висини од 20.000,00 динара,месечно, која није исплаћена за период јул и август и
октобар -децембар и иста ће исплатити у наредном извештајном периоду
- Бруто накнада трошкова стечајног управника у висини од 15.000,00 динара, месечно која јкоја није исплаћена за период јул и август и
октобар -децембар и иста ће исплатити у наредном извештајном периоду

Коментар
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децембар 2023.



Неизмирене
обавезе на крају

извештајног
периода

Обавезе стечајне масе

Плаћени
трошкови у

извештајном
периоду

Стварно настали
трошкови у

извештајном
периоду

Одобрени
планирани

трошкови по
закључку

стечајног судије

Неизмирене
обавезе на

почетку
извештајног

периода

Врста одлива

- Електрична енергија по рачунима ЈП ЕПС у укупном износу од 36.803,37 динара од којих се део исплаћен у висини од 24.729,17 динара
аи који се  префактурише стамбеним заједницама, а остатак ће се платити у наредном извештеајном периоду.
- Трошкови поште и телефона у укупном износу од месечном износу од по 1.500,00 динара и , који није усплаћен за јул и август , као и
октобар и новембар у висини од 1.500,00 динара и децембар у висини од 2.000,00 динара и који ће се исплатити у наредном
извештајном периоду
- Платни промет аутоматски у висини од 285,00 динара
- Премија осигурања према полиси и одобрењу стечајног судије, ДДОР Нови Сад у висини од 10.061,75 динара месечно који су нису
исплаћени за јул и август и период октобар-децембар 2023 год. и који ће се  исплатити у наредном извештајном периоду
- Бруто накнада за пружене књиговодствене услуге Goodwill Ниш, у висини од 12.000,00 динара месечно по одобрењу стечајног судије,
који нису исплаћени за август и септембар као и период октобар -децембар 2023 год. а којиће се исплатити у наредном извештајном
периоду
- Бруто накнада за пружене адвоктаске услуге адв.Жељка Иветића услуге у висини од 30.000,00 динара, месечно, а по одобрењу
стечајног судије, који нису исплаћени за јул и август, као и период октобар-децембар 2023 год. и кји ће се  исплатити у наредном
извештајном периоду
- републичке административне таксе и накнаде по решењеу пореске локалне администрације у висини од  у висини од 7.3460,60 0
динара.
- Исплаћена накнада АЛСУ у висини од 20.000,00 динара по достављеном рачуну по тарифи 6.

Списак готовинских одлива - утврђенa потраживања поверилаца према стечајном
дужнику

2в

0,00

0,00

2.

0,00

0,00

0,00

4.

0,00

Неизмирене
обавезе на крају

извештајног
периода

0,00

0,00

Средства исплаћена власницима капитала

0,00

I исплатни ред

1.

III исплатни ред

3.450.833.041,93

9.

0,00

0,00

1.345.977.881,38

0,00

0,00

0,00

2.102.516.748,09

5.

2.102.516.748,09

Повећање
обавеза по

основу испитних
рочишта и

обрачуна камате

0,00

0,00

Признате обавезе
на почетку

извештајног
периода

6.

521.909,163.

III исплатни ред - разлучни као стечајни

II исплатни ред

Исплаћене
обавезе у

извештајном
периоду

Повериоци са посебним намирењем (чл. 54 став 5.)

521.909,16

0,00

0,00

Укупно без депозита

38.317,58

0,00

38.317,58

1.345.977.881,38

Врста одлива

Разлучни повериоци

3.450.833.041,93

1.778.185,721.778.185,72 0,008. IV исплатни ред

0,00

0,000,000,00Заложни повериоци7. 0,00

Коментар

извештајном периоду није било готовинских одлива, док се стање обавеза стечајне масе у односу на утврђене обаезе стечајне масе
исказују са стањем на дан 31.12.2023 године

Почетно стање на рачунима (са депозитом)

Крајње стање на рачунима (са депозитом) 31.12.2023.

Почетно и крајње стање на пословним рачунима

Позитивне курсне разлике и евентуално накнадно пронађена новчана средства 0,00

Укупан прилив

54.316,33 1.

0,00

3а

 3.

Негативне курсне разлике и друга евентуална смањења новчаних средстава

01.10.2023.

 5.

45.014,17

 4.

9.302,16

 2. 0,00

 6.

Укупан одлив

Коментар

У извештајном периоду изсаказани су сви приливи и одливи на текућем рачуну стечајног дужника, и стање на дан 31.129.2024 године и
исти на почетку извештајног периода износи 54.316,33 динара, док је укупан одлив по основу плаћања трошкова пре свега електричне
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енергије  и тарифе АЛСУ по рачуну, у укупном износу 45.014,17 динара, а прилива није било нити одлива по другим основама.

0,00

Крајње стање у благајни

0,0001.10.23.

Почетно и крајње стање у благајни

 1.

Укупан прилив 0,00

 4. 0,0031.12.2023.

Укупан одлив

Почетно стање у благајни

 2.

 3.

3б

Коментар

У извештајном еприду није било преноса , нити плаћања из благајне већ ће се настачле обавезе иплсатити у наредном извештајном
периоду

Списак ангажованих стручњака и износи који су им плаћени4

Име и презиме
Исплаћени бруто износ
накнаде у извештајном

периоду

Адв. Жељко Иветић1. 0,00

Књиговодствена агенција Goodwill Ниш2. 0,00

0,00Укупно

У извештајном периоду нису исплаћене  бруто накнаде ангажованом адвокату по претходној сагласности стечајног судије, адв. Жељку
Иветићу из Ниша, као и књиговодственој агенцији Goodwill из Ниша, за чије ангажовање и висину накнаде постоји претходна сагласност
стечајног судије за период јул-август  2023 године, и октобар-децембар 2023 године због недостатка одбртних средстава и исти ће бити
исплаћени у наредном извештајном периоду

Коментар

 10. Остала имовина

Готовина и готовински еквиваленти

 4.

На дан

Стечајни биланс на крају периода

0,00

Потраживања

Имовина

 2.

0,00

Депозит за продају имовине и/или закуп

51.626.649,10

1.711.104.882,17

7.762.372,00

Дати аванси

 5.

5

 1.

Некретнине, постројења, опрема и биолошка средства

1.896.436.787,13

Лиценце и патенти

0,00

9.302,16

 8.

31.12.2023.

0,00

 6.

Укупно без депозита

0,00 3.

 7.

Залихе

 9.

125.933.581,70

Удели или акције код других лица

Орочена средства

Коментар

На крају извештајног периода исказано је стање имовине стечајног дужника које обухвата готовину, потраживања, залихе, непокретну
имовину и осталу имовину стечајног дужника, која на дан 31.12.2023 године, укупно износи 1.896.481.801,30 динара Након уласка у
посед имовине стечајни управник је извршио попис целокупне имовине стечајног дужника и при том установио да је пре отварања
поступка стечаја дошло до уновчења дела имовине стечајног дужника, и то стамбених јединица и пословног простора у стамбено
пословнок комплексу “Мозаик”, које је унео и економско финансијском извешају дотаљеном за поверилачко рочиште које је одражано
26.06.2017 године. том приликом стечајни управник је у извештају навео да је је по прибаљеној пословној документацији и пописним
листама, након извршеног пописа и прибављеног листа непокретности, евидентирао имовину стечајног дужникка коју чине стамбени
објекти и пословни простор-локали. Напомиње се да објекти нису завршени и да није прибављена употребна дозвола, и имајући у виду
да је проценат изграђености у просеку 95%, јер недостају лифтови и нису изведене подстанице за топлотну енергију,имајући у воду ову
чињеницу определио ликвидациону вредност, а самим тим и тржишну вредност где је 1м2/855 ЕУР, за стамбене јединице до
поткровља, а за поткровље где су изведени груби грађевински радови и покривена зграда узео да је степен изграђености 60% од већ
поменуте цене, тако да је 1м2/510 ЕУР. У ситуацијама где је извршена продаја,нису спроведене компензације и из других разлога није
дошло до уписа права својине на имовини у листу непокретности, остављена је уговорена и исплаћена цена од 900ЕУР/1м2. Обзириом
да стечајни дужник поседује и пословни простор- локале, за исте је опредељена ликвидациона и тржишна вредност у висини од 1200
ЕУР/1м2, а за гараже које се налазе у самом пословно стамбеном комплексу, 4.000,00ЕУР за једно паркинг место, а све за потребу
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израде економско финансијског извештаја и сагледавања имовине стечајног дужника која чини стечајну масу.Напомиње се и то да је у
пословним књигама стечајног дужника вредност непокретне имовине нижа из разлога што се иста водила по цени коштања, и део се
води као недовршена производња, па у многоме смањена вредност саме имовине. Како се ради о стамбено пословном објекту који је
већ изграђен, на дан уласка у посед и где за изградњу постоји грађевинска дозвола, а ни до данашњег дана није било поднетих захтева
нити је стечајни управник упознат да постоје захтеви пред Агенцијом за реституцију за повраћај одузетог земљишта.Што се самог
уновчења имовине стечајног дужника тиче, стечајни управник је на одржаном састанку Одбора поверилаца ( чији је примерак
записника и одлука доставио стечајном судији) указујући на проблеме уновчења имовине, њене специфичности, степена изграђености
и могућностима и начину уновчења исте упознао, и на основу тога исти су донели Одлуку да се настави са испуњењем двострано
теретних уговора, где се на бази исплаћених радова од стране нвеститора-стечајног дужника, захтева од извођача завршетак пословно
стамбеног комплекса „Мозаик“, како би се на крају изведених радова прибавила употребна дозвола, а стамбене и пословне јединице
уновчиле по већ усвојеном ценовнику.Такође, за вршење надзора на извођењу ових радова ангажовано је ПД “ Нишинвест“ доо из
Ниша, као најповољнијег понуђача за извођење послова надзора и наведени радови и надзор над
извођењем радова је започело 01.04.2019 године, а завршетак истог је планиран у оквиру уговорених 4 месеца, све у циљу што бржег
оспособљавања целина за уновчење, у оквиру пројекта који је одобрен. За извршење радова на поткровљу, и завршетак истих као
иинвестициони план, по истом , одлучиваће Одбор поверилца након прибављања извештаја надзорног органа и процене која ће се
накнадно урадити, а у циљу уновчења и ове имовине. Према достављеном изештају , а који је достављен и стечајном судији, надзорни
орган је констатовао степен извршености радова и исти нису окончани у целости пре свега због недостатка новчаних средстава, и
намера стечајног управнка је била да са Одбором поверилаца и додатним извештајем надзорног органа донесе адекватне одлуке које
се тичу завршетка планираних радова и уновчења имовиен у току 2020 године, што је нажалост одложено услед настанка пандемије и
увођења ванредног стања. Да би се приступио уновчењу имовине, непоходно је завршити већ започете послове на самој имовини али
се, имајући у виду затечено и ствано стање, појављује и проблем, са незаконитим укњижењем – уписа власништва, трећег лица у односу
на имовину стечајног дужника.стечајни дужник “ДВ Мозаик Инжењеринг” доо Ниш – у стечају, као правни следбеник инвеститора, и
власник стамбено пословног комплекса „МОЗАИК“ у Нишу, неспорно је у тренутку отварања стечајног поступка био уписан у Лист
непокретности бр. 9080 КО Ниш-Ћеле Кула, као једини носилац права коришћења на катастарској парцели бр. 984/9 КО Ниш – Ћеле
Кула, а са уделом 1/1.међутим, без икаквог правног основа, у катастру непокретности се као корисник удела 226/8826 на означеној
парцели (бр. 984/9 КО Ниш – Ћеле Кула), И то по трећи пут, уписује извесни Бранимир Мијалковић из Ниша,наиме, ДВ Мозаик
инжењеринг доо Ниш (правни претходник стечајног дужника), почев од марта 2009. године уписан је као једини корисник ове
парцеле,и то по основу валидних исправа и на законит начин, те је на истој саграђен стамбено пословни комплекс Мозаик. Бранимир
Мијалковић је у више наврата покушаво да упише своје наводно право коришћења на означеној парцели – к.п.бр. 984/9 КО Ниш-Ћеле
Кула, и то по основу правоснажне судске пресуде 11П.бр. 3519/13, а која је правоснажна од 06.03.2014. године, те је у два наврата био
уписан као корисник на означеном уделу предметне парцеле, али исто тако и брисан, и то по службеној дужности.У том смислу, а
имајући у виду одредбе члана 85. и члана 89. Закона о државном премеру и катастру, Бранимир Мијалковић нема никаквог основа по
коме би се могао уписати као корисник било ког дела означене парцеле, и то из разлога што је успео у спору против извесне Божидарке
Величковић, а не према ДВ Мозаик Инжењеринг доо Ниш, те своја права може остваривати једино према Величковић Божидарки и
земљишту које је у њеној својини, односно праву коришћења, обзиром да се у поменутој пресуди нигде се не наводи правни
претходник стечајног дужника - „ДВ Мозаик Инжењеринг“ доо Ниш.Међутим, Бранимир Мијалковић се, на неки начин, без икаквог
учешћа стечајног дужника, као једног корисника парцеле и власника објекта на истој , опет уписао као корисник означене парцеле са
уделом 226/8826, о чему је стечајни дужник стекао сазнање увидом у Лист непокретности 9080 КО Ниш Ћеле Кула, од 29.09.2017
године, иако предходно, у истом Листу непокретности, од 01.06.2017 године, именовани није био уписан. Због незаконитог уписа у
Катастар непокретности, захтевајући брисање истрог, стечајни управник се обратио РГЗ СКН Ниш писаним захтевом од
03.04.2018.године, а пошто од тог органа није добијао никакав одговор, обратио се дана 07.09.2018 године И Начелнику исте службе, и
то Ургенцијом ради решавања по захтеву, али без икаквих резултата.Због наведеног, јасно је да је након отварања стечајног поступка
над стечајним дужником, извршен незаконит упис у Катастру непокретности, на катастарској парцели на којој је стечајни дужник био
уписан са уделом од 1/1, те пуномоћник стечајног управника подноео захтев, стечајном судији, како би користећи своја овашћења из
984/9 КО Ниш Ћеле Кула, са уделом 226/8826, уписаној у ЛН број 9080, након чега ће то решење доставити РГЗ СКН Ниш, ради брисања
незаконитог уписа у евиденцији катарстра непокретности. наведени захтев стечајни судија је решењем одбио, и сходно поуци о
правном леку стечајни управник је преко пуномоћника подено жалбу Приивредном апелационом суду, који је првостепену пресуду
потврдио. Такође, стечајни управник је обвештен од стране Основног суда у Нишу да се парнични поступак са тужиоцием према тужби
из 2014 године наставља, па ће ангажовани адвокат у том смеру обавестити овај суд да исти обустави услед посупка стечаја и уколико се
исти буде водио надлежност суда може пренети само на Пирвредни суд у Нишу, пред којим се и води поступак стечаја.Ова чињеница
да је треће лице незаконито уписано наимовини стечајног дужника је уствари и један од најевећих проблема на које стечајни управник
указује, јер поред уписаних хипотека, као и парничних поступака ради утврђења разлучног права и побијања истих, основни проблем је
и уновчење имновине стечајног дужника, где се као сувласник појављује и треће лице што у стварности није реално нити тачно.Разлози
због којих ће доћи до отежаног уновчења имовине стечајног дужника управо проистичу из овог разлога и поред намере стечајног
управника да стамбено пословни простор доведе у функционално стање и са употребном дозволом на крају, неће моћи да уновчи до
окончања овог поступка пред РГЗ СКН, где се стечаји управник већ обраћао са захтевима али су исти игнорисани, иако је на састанку
одржаном дана 01.11.2019 године са начелником службе РГЗ СКН Ниш, и њиховим правним заступником као и стечајног управника и
ангажованог адвоката, добијено чврсто уверавање да ће се извршити исправка и а су исти поступили мимо донетог решења о забрани
уписа и исте забележбе још у току претходног стечајног поступка.Такође због актвиних парничних поступака и висине потраживања која
је оспорена или се налази у поступку утврђења , као и утврђења разлучног права , тренутно се воде 10 парничних поступка, и о стању
поступака доставља се извештај адвоката за период јануар-март 2021 године, са напоменом да је због околности увођења ванредних
мера, услед пандемије ковид-19 у току прошле и делом ове године,, стечајни управник застао са спровођењем активности на
заказивању састанка Одебора поверилаца како би се одлучуило о правцу вођења поступка однсно завршетка започетих радова до
прибављања употребне дозволе и уновчења имовине које је из наведених разлога и непоступања РГЗ Ниш спречено, као и због
околности које се односе на пресуде по парничним поступцима, односно о висини и утврђењу разлучних права..Повериоци којима је
оспорено потраживање како по висини тако и по основу, повели су парничне поступке пред Привредним судому Нишу, и о томе је
стечајни управник у својим редовним кварталним извештајима обавештавао стечајног судију доставом извештаја ангажованог
адвоката,који садржи све податке о парничним поступцима и фази у којима се исти налазе. Исход ових поступака као и дужину
трајања,обзиром да се ради и о потраживањима ради утврђења разлучног права, се не зна, као ни време у којем се исти могу
правоснажно окончати јер у исти у надлежности Привредног суда у Нишу и Привредног апелационог суда у Београду.Из свега
проистиче, да поред редовно достављених кварталих извештаја и достављањем овог извештај по закључку, у досадашњем току
поступка стечаја,стечајни управник предузима све радње како би се имовина што пре и под најповољнијим условима уновчила, али да
постоје и објективни разлози због којих не може приступити бржем уновчењу и не може дати временску пројекцију јер уновчење
зависи од одлука надлежних судова,пред којима се воде парнични и ванпарнични поступци везани за имовину стечајног
дужника,односно утврђењу разлучног права и приоритета намирења разлучних поверилаца, уколико се тужбени захтеви усвоје, па се
самим тим и не може планирати уновчење имовине и намирење поверилаца трећег исплатног реда.Обзиром да је током прошле
године услед увођења ванредног стања услед настанка пандемије, било немогуће по било ком основу ангажовати лица која би
наставила за извођењем неизвршених уговорених радова, и са којима би се спровела компензација јер су исти већ дужни да исте
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фебруара и почетка марта ове године,приступило се радовима који се односе на уградњу противпожарних врата између свих
изграђених ламела којих има 6 , а тренутно се ради на уградњи и пособљавању станова на првом и другом спрату ламела 5 и 6. пре
свега уградњом и уређењем собних врата.Такође,приступило се, и ради се на прикључцима струјних бројила за ове улазе, и њиховог
прикључења на напајање до 15.новембра , као и уградње једног лифта у улазу број 6, како би исти бар у овом тренутку био
функционалан и од укупно пројектованих осам лифтова до 20 јула ће бити функционално четири , а осталих четири лифта ће се
наручити и сукцесивно уграђивати, а то су углавном теретни лифтови чија се уградња очекује до краја године.Такође, обзиром да
стечајни дужник не располаже обртним средствима којима би финансирао завршетак радова у што краћем року, већ је везан набавком
опреме и материјала од правнихх лица од којих има потраживање које се на овај начин компензира, ово приликом Вас обавештавам да
је наручена и урађена топлотна подстаница али иста због недостатка новчаних средстава није плаћена, па самим тим ни уграђена и да
је план да се до краја године иста угради, а повеже на градску топлану по пријему исте, и сагледавању могућности плаћања прикључне
таксе која се мора одмах уплатити како би се обезбедило топлотно снабдевање.Поред наведеног у наредном периоду се планира
проналажење могућности за обезбеђоивање новчаних средстава за улагање у филтере и систем за за вентилацију за гараже које се
налазе у самом комлексу које су и по цени и извођењу захтевни, али су предуслов за прибављање употребне дозволе, а у циљу
прибављања новчаних средстава,стечајни управник је покренуо поступке извршења над дужницима стечајног дужника, као би се
прибавио бар део недостајућих новчаних средстава, и у овом тренутку, због уложених приговора воде се парнични поступци, што је и
наведено у извештају адвоката у претходном тромесечном извештају.Све наведене активности имају за циљ да се стамбено пословни
комплекс доведе до стања функционалности по пројекту и грађевинској дозволи, и да се по спроведеним радовима ангажују надлежне
инситиуције на прибављању употребне дозволе, јер имајући у виду да се тренутна имовина процењује на преко две милијаде
динара,након свих спроведених радова и самих тржишних услова, вероватно је да ће вредност бити много већа, а да ће се по окончању
и
утрвтђењу у парничним поступцима по спроведеним активностима,повериоци намирити сигурно у већем проценту него што би и иначе
били намирени, а имајући у виду пре свега исход парничних поступка и намирење разлучних поверилаца, Отежавајућа околност поред
наведене пандемије, је недостатак обртних средстава за што брже окончање послова јер је према процени неопходно између 500-600
хиљада еура да би се радови у што краћем року извели али ће се исти спроводити према предвиђеном моделу компензације са
дужницима стечајног дужника, све у циљу увећања вредности имовине, односно стечајне масе и каснијег уновчења и намирења
поверилаца. Напомиње се и то да сама брзина и ток поступка зависи у навјвећем од окончања парничних поступака ради утврђења
(чија је вредност спорова око две милијарде динара) како по висини тако и по врсти потраживања (признавањаа разлучног права) и да
је то један од предуслова утврђења укупних обавеза стечајног дужника. такође, стечајни управник јенакон прибављене сагласности
одбора поверилаца да се присупи поступку прикупљања понуда за процену имовине стечајног дужника, огласио на огласној табли суда
и електронској табли АЛСУ оглас о прикупљању помнуда,на бази којих би се утврдила тржишна цена новоизграђеног објекта односно
метра квадратног за стамбени и пословни простор као и гаражна и паркинг места и подрумског простора.Паралелено са спроведеном
активношћу, по добијеном обавештењу
извођача , Мозаик инвестиције,из Ниша, који је уједно и дужник стечајног дужника, да је у могућности да изврши своје обавезе на
завршетку објекта у периоду од 01.04-31.07.2022 године, на свим пословима који нису завршени а односе се на стамбено пословни
комплекс Мозаик, обавештен је стечајни судија и уједно предложено да се на пословоима надзора извођења радова и степена
изграђености до техничког пријема ангажује исти надзорни орган, Нишинжењеринг, о члему је стечајни судија дао своју сагласност, и
где се очекује да се након извршења свих радова и извршене порцене дође до најповољније почетне продајне цене имовине стечајног
дужника и што већег намирења поверилаца. Међутим, иако је извођач, упутио свој предлог за настак радова, исти нису и не спроводе
се по предвиђеној динамици јер исти није обезбедио довољно новчаних средстава за завршетак незавршених уговорених послова, па
ће се са самим завршетком радова и извештаја надзорног органа каснити, али је у међувремену приступљено поступку процене
непокретне имовине,тако да ће се по добијању коначне процене, након корекција у ЕРС добити тржишн, односно иуједно и продајна
цена , која ће уједно изменити и укупну вредност имовине, ау једно и продајну цену имовине. Обзиром да је извршена процена
тржишне вредности имовине стечајног дужника, иста је достављена стечајном судији и Одбору поврилаца на на разматрање, а
истовремено је примљена и пресуда којом је тужиоцу Нова Агробанка у стечају признато разлучно и стечајно право, и након чега се
стечајни управник обратио за измену Листе признатих и оспорених потраживања,након чега ће се по сазивању Одбора поверилаца,и
доношења одређених одлука око усвајања процене и начина уновчења имовине стечајног дужника, уноса процењене вредности
имовине , измене листе и вероватно и окончања поступка са тужиоцем и уписаним сувласником Бранимиром Мијалковићем вероватно
поступак окончати у корист стечајног дужника, моћи ући иу процес уновчења имовине стечајног дужника, у стању у каквом јесте јер
тренутно не постоји финансијска могућност за окончање свих радова и прибављања употребне дозволе-. Напомиње се да је након
спороведене процедуре прикупљања понуда за процену целокупне имовине стечајног дужника, након избора најповољнијег и донетог
решења којим се
поверилаца како би исти били упознати са проценом и евентуално дали своје примедбе како би се иста усвојила, јер предпоставља
процену и уновчење имовине у затеченом и виђеном стању,али по приговору члана Одбора поверилаца и достављеним
примедбама,није донета одлука на састанку одржаном дана 26.10.2022 године. На примедбе повериоца Нова Агробанка у стечају,
овлашћени проценитељ који је био ангажован у поступку процене, "Пинав" а.д. из Прокупља , дало је своју допуну и мишљење, а након
тога је поновљен захтев повериоца и преко суда, на шта се стечајни управник изјаснио сматрајући да примедбе нису основане и да су
допуном и изјашњењем проценитеља отклоњени разлози за поновљеним примедбама које су истоветне претходним. Имајући у виду
све наведено, заказаће се поновни састанак Одбора поверилаца и донети коначна одлука о усвајању процене и начину уновчења
имовине стечајног дужника. Такође, како је решење у праничном поступку са тужиоцем Нова Агробанка окончано у корист тужиоца,
стечајни управник је након обраћања стечајном судији, добио решење којим се мења закључак о коначно утврђеним потраживањима
разлучних и стечајних поверилаца и њиховим исплатним редовима и сходно истом, измене унео у овај квартални извештај. Такође,
дана 22.03.2023 године, стечајни управник је добио позив за присуство сасатнку одбора поверилаца који је заказан за 06.04.2023 год.
који у ствари представља наставак седнице која је прекинута 26.10.2023 године и где је требало да се иста настави, а са почеком у 12.00
сати. На наведениу седницу одбора стечајни управник се одазвао али због недостатка кворума , где је од пет члана било присутно два,
иста је одложена, а о заказивању наставка седнице, председник одбора ће накнадно упутити позив са датумом и временом
одржавања, а до краја јуна 2023 године , то није учињено.Стечајни управник се усме но обратио предсендику Одбро поверилаца
почетком јуна 2023 године са предлгоом да се поново закаже састана одбора поверилаца, као би се исти привео крају и донеле
адекватне одлуке како би се поступак могао несметано даље одвијати у паввцу уновчења и намирења поверилаца, али је добио
одговор да услед годишњих одмора чланова одбора исти није могуће заказати у току лета, и да ће се то учинити у неком од наредних
месеци. Такође на решење стечајног судије о измени листе признатих и оспорених потраживања услед преноса дела потраживања уз
накнаду уступиоца Нова Агробанка у стечају као уступиоца-поврилац, примаоцу Нелт цо. доо. Добановци, стављена је клаузула
правоснажности са 11.09.2023 године, а 03.10.2023 године примљено је решење Привредног апелационог суда у Београду 8
.Пвж.268/23 којим је одбијена жалба стечајног повериоца Граде Николића из Ниша, као неоснована у односу на извршену измену
коначне листе призантих и оспорених потраживања услед уступања дела потраживања уз накнаду. На ѕакаѕани састанак Одбора
поверилаца дана 17.10.2023 године са почетком у 12.00 сати, одазавао се позиву стечајни упоравник где јебило присутно свих пет
чланаова одбора поверилаца где је најбитнија одлука одбора била а уједно и налог стечајном управникуу, да је због протока времена
од извршене процене до момента одлучивања, неопходно извршити допуну, однонсо репроцену имовине  услед промењених
тржиштних околности од стране раније ангажованог овлашћеног проценитеља, иа се иста што пре сачини и достави одбору поверилаца
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као правног лица, који је одбор поверилца претходно донео а сада савиои ван снаге.поступајући по Одлуци Одбора поверилаца,
стечајни управник се обратаио овлашћеном проценитељу који је урадио репроцену имовине стечајног дужника, ѕакључно са 15.11.2023
године. Наведену процену стечајни управник је доставио предсенику Одбора поверилаца као и осталим члановима одбора поверилаца,
04.12.2023 године са предлгом да исту размотре и што пре закажу састана Одбора на коме би се расправљало и одлучивало по истој и
донеле адекватне одлуке у циљу уновчења имовине. До дана сачињавања извепштаја није заказан нити одржан састанак Одбора
поверилаца.

СТЕЧАЈНИ УПРАВНИК

ПРИЛОЗИ:
* дневни изводи за извештајни период
* евиденција извода по врстама прилива и одлива
* спецификација излазних и улазних фактура
* извештај повереника о оствареним активностима
* извештај правног заступника о споровима

ДОСТАВИТИ:
1 Одбору поверилаца
2 Скупштини поверилаца
3 Стечајном судији
4 Агенцији за лиценцирање стечајних управника

Списак остварених активности у извештајном периоду

17.10.2023.  Састанак Одбора поверилаца
Дана 17.10.2023 године, одржан је састан Одбора поверилаца на којем је позван и био пристуан и стечајни упавник, као и сви чланови
одбора поверилаца

02.11.2023.  Решење ПС Ниш 1.Ст.бр.70/15
Дана 02.11.2023 године, стечајни судија је одобрио решењем стварно настале трошкове за месец октобар 2023 године,у висини од
296.810,95 динара

23.11.2023.  Достављена репроцена непокретне имовине стечајног дужника
Дана 23.11.2023 године, овлашћени проценитељ, Пинав д.о.о. ииз Прокупља , по одлуци одбора поверилаца и захтеву стечајног
управника сачинио је и доставио репроцену непокретне имовине стечајног дужника која је 04.12.2023 године достављена свим
члановима одбора поверилаца

06.12.2023.  Решење ПС Ниш 1.Ст.бр.70/15
Дана 06.12.2023 године, стечајни судија је одобрио решењем стварно настале трошкове за месец ноембар 2023 године,у висини од
164.873,39 динара

29.12.2023.  Решење ПС Ниш 1.Ст.бр.70/15
Дана 03.01.2024 године, стечајни судија је одобрио решењем стварно настале трошкове за месец децембар 2023 године,у висини од
143.189,02 динара

29.12.2023.  Решење којим се одобрава осигурање имвоне стечајног дужника
Дана 20.12.2023 године стечајни управник је доставио понуде и предлог стечајном судији за доношење решења којим се одобрава
изнпор ои закључење уговора о осигурању стечајног дужника које је донето дана 03.01.2024 године и за осигуравача опредељено ДДОР
Нови Сад као најповољнијји понућач
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Прилози

22.01.2024.Датум:

ГРАЂЕВИНА ПРОИЗВОДЊА ТРГОВИНА УСЛУГЕ ДВ МОЗАИК
ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО НИШ (ГРАД) - У СТЕЧАЈУ

Назив стечајног дужника:

Број предмета: Ст.70/2015

СПЕЦИФИКАЦИЈА ИЗЛАЗНИХ РАЧУНА

за период од: до:01.10.2023. 31.12.2023.

Купац/закупацПозив на број Датум рачуна Износ

Укупно: 0,00

Укупни приходи: 0,00

СПЕЦИФИКАЦИЈА УЛАЗНИХ РАЧУНА

ДобаваљачПозив на број Датум рачуна Износ

до:01.10.2023.за период од: 31.12.2023.

Трошкови стечајног поступка

Судски трошкови

Привредни суд у Нишу 137.154,00П.296/2022 12.10.2023.

Укупно: 137.154,00

Прелиминарна награда ст. управника

Косовац КИМ Ниш 20.000,0010-2023 02.10.2023.

Косовац КИМ Ниш 20.000,0011-2023 01.11.2023.

Косовац КИМ Ниш 20.000,0012-2023 01.12.2023.

Укупно: 60.000,00

Накнада трошкова стечајног управника

Косовац КИМ Ниш 15.000,0010-1-2023 02.10.2023.

Косовац КИМ Ниш 15.000,0011-1-2023 01.11.2023.

Косовац КИМ Ниш 15.000,0012-1-2023 01.12.2023.

Укупно: 45.000,00

242.154,00Укупно трошкови стечајног поступка:

Обавезе стечајне масе

Електрична енергија

ЕПС а.д. Београд
12.228,17

18-4317654869-
2310

15.11.2023.

ЕПС а.д. Београд
12.501,00

21-4317654869-
2309

12.10.2023.

ЕПС а.д. Београд
12.074,20

15-4317654869-
2311

15.12.2023.

Укупно: 36.803,37

Комуналне услуге

ЈКП Наисус Ниш 49.253,609-10-2023 02.10.2023.

ЈКП Наисус Ниш 62.083,47ИИВК 1166/23 15.11.2023.

ЈКП Наисус Ниш 30.541,7412-10-2023 01.12.2023.

Укупно: 141.878,81

10ГРАЂЕВИНА ПРОИЗВОДЊА ТРГОВИНА УСЛУГЕ ДВ МОЗАИК ИНЖЕЊЕРИНГ ДОО НИШ (ГРАД) - У СТЕЧАЈУ - Извештај за  октобар -
децембар 2023.



Пошта и телефон

Yettel d.o.o. 1.500,0010-6-2023 02.10.2023.

Yettel d.o.o. 1.500,0011-6-2023 01.11.2023.

Yettel d.o.o. 2.000,0012-6-2023 01.12.2023.

Укупно: 5.000,00

Платни промет

АИК Банка а.д. Београд 95,0004102023 04.10.2023.

АИК Банка а.д. Београд 95,0023102023 23.10.2023.

АИК Банка а.д. Београд 95,0022112023 22.11.2023.

Укупно: 285,00

Премија осигурања

ДДОР Нови Сад 10.061,75798443180-11 02.10.2023.

ДДОР Нови Сад 10.061,75798443180-12 01.11.2023.

ДДОР Нови Сад 10.061,75798443180-12-1 01.12.2023.

Укупно: 30.185,25

Књиговодствене услуге

Goodwill Д. Трнава Ниш 12.000,0010-3-2023 02.10.2023.

Goodwill Д. Трнава Ниш 12.000,0011-3-2023 01.11.2023.

Goodwill Д. Трнава Ниш 12.000,0012-3-2023 01.12.2023.

Укупно: 36.000,00

Накнаде за заступање (адвокати, брокери)

Адв. Жељко Иветић 30.000,0010-2-2023 02.10.2023.

Адв. Жељко Иветић 30.000,0011-2-2023 01.11.2023.

Адв. Жељко Иветић 30.000,0012-2-2023 01.12.2023.

Укупно: 90.000,00

Административне таксе

Локална пореска администрација Ниш 7.340,6010102023 10.10.2023.

Укупно: 7.340,60

347.493,03Укупно обавезе стечајне масе:

Укупни трошкови: 589.647,03
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Банковни рачуни стечајног дужника: Благајна, Благајна
Agroindustrijska komercijalna banka AIK banka akcionarsko društvo,
Beograd, 105-13101-11
Unicredit Bank Srbija A.D.- Beograd, 170-30005492000-90

01.10.2023. 54.316,33Стање на рачунима на дан

Датум извода Износ

СПЕЦИФИКАЦИЈА ОДЛИВА

Прималац

до:01.10.2023.за период од: 31.12.2023.

Обавезе стечајне масе

Електрична енергија

ЕПС а.д. Београд 12.501,0023.10.2023.

ЕПС а.д. Београд 12.228,1722.11.2023.

Укупно: 24.729,17

Платни промет

АИК Банка а.д. Београд 95,0004.10.2023.

АИК Банка а.д. Београд 95,0023.10.2023.

АИК Банка а.д. Београд 95,0022.11.2023.

Укупно: 285,00

Тарифа АЛСУ (1% или тарифни број 6)

Агенција за лиценцирање стечајних управника Београд 20.000,0004.10.2023.

Укупно: 20.000,00

45.014,17Укупни одливи:

Стање на рачунима на дан 31.12.2023. 9.302,16
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